TELEPSZABALYZAT

2025. februar 1-t8l hatalyos médositasokkal egységes szerkezetben

mely a Budadrsi lIpari és Technoléogiai Park (tovdbbiakban: ,lpari Park”) elnevezésl ipari parkban
ingatlantulajdonnal rendelkezék, illetve Ipari Parkban lévs terliletek hasznaléi egylittm(ikodési és magatartasi
kddexe, mely az érintett felek bevondsaval konszenzusra épitve kerdlt kialakitasra az Ipari Park létrejottekor attél
a céltol vezérelve, hogy a telepszer(i miikédés kézés, minden érintett altal elfogadott egylittélését szabalyozza.

1. BEVEZETES

Budaodrs nyugati részén, a 100-as ut és a Budadrs-Budakeszi féut altal hatarolt haromszégben fekvé
mintegy 60 ha nagysagu teriileten helyezkedik el a korilkeritett, zart teleprendszerben mlikédd Budaorsi Ipari és
Technoldgiai Park. A teriilet 1999-ben nyerte el az Ipari Park cimet, melynek teljes teriiletét a jelen szabalyzat
mellékletét képezd térképrajz mutatja (1. sz. melléklet). Az Ipari Park teriilete beépitésre szant teriletekbdl
{tovabbiakban: ,Ingatlan”), valamint a BITEP Kft. tulajdondban all6 k6zmdi- és ut ingatlanokbdl all (tovabbiakban:
Kozmd-ingatlan, illetve Ut-ingatlan, tovabbiakban egyiittesen: , Egyéb ingatlan” vagy ,Kézteriilet”).

Az Ipari Park terlletén lévé belsd ut- és kozmiihdldzat tulajdonosa a BITEP Kft. (székhely: 2040 Budadrs,
Gyar u. 2., cégjegyzékszam: 13-09-160294; addszam: 24174905-2-13, a tovabbiakban: ,BITEP Kft.”). A BITEP Kft.
az egységes telepszerl m(ikddéshez sziikséges szolgdltatasok biztositéja, aki bizonyos kdzos érdekek biztositdsa
érdekében betartatja a jelen Telepszabalyzatot. A BITEP Kft. altal kételez6en nydjtandd, az egységes telepszerd
miikdodéshez sziikséges szolgaltatasok: kézm(szolgaltatasok, kozteriileti feladatok (tovabbiakban egyiittesen:
»Telepszerii Miikddéshez Sziikséges Szolgaltatasok”).

E Telepszabdlyzat célja az Ipari Park hasznaléi - ezen meghatarozas alatt értve az Ipari Park teriiletén lévg
ingatlanok tulajdonosai (tovabbiakban: ,Tulajdonos”), illetve az ezen terlileteket barmilyen jogcimén hasznald
személyek (tovabbiakban egyiittesen: ,Hasznalé”) szamdra az egységes telepszerlii miikddés feltételeinek
biztositdsa.

2. ALTALANOS RENDELKEZESEK

2.1. A Tulajdonosok egyetértenek azzal, és felhatalmazzak a BITEP Kft.-t arra, hogy a telepszer( miikodéshdl
fakadéan - kiilénds tekintettel az Ipari Park egységére és fejlesztésére - a jelenlegi Telepszabdlyzat alapelvei
figyelembevételével a kdzosen felvallalt egylittm(ikodési és magatartasi szabalyokat, valamint az e korben
kotott kilén szerz6dés adta keretek kozott a kozm- és az egyéb szolgdltatasok szabdlyozasat az érintettek
elézetes tajékoztatdsa mellett a sziikséges mértékben és kérben a késébbiekben szabadon médosithassa. A
Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak, hogy a kéz6s telepszer(i miikodés szabalyait betartjak és az abban
foglalt kikotésekrdl az 6 joguk alapjan Gj hasznalova vald személyeket teljeskorlen tajékoztatjak, és ezen
feltételeket elfogadtatjak veliik.

2.2. A telepszer(i egylttm(ikodésbél fakaddan a Telepszabadlyzat jelenlegi rendelkezései, illetve azok késébbi
barmilyen moédositasa automatikusan kiterjed az Ipari Park minden jelenlegi és jovGbeni Hasznaldjara az
alabbi feltételek szerint és korlatozassal.

2.3. Az lpari Park Tulajdonosai elfogadjak, hogy a telepszer(i egylttélés kovetelményeibdl fakaddan a BITEP Kft.
altal a jelen Telepszabalyzat barmilyen jellegli méddositasardl — kivéve azokat, melyek barmilyen fizetési
kotelezettséget keletkeztetnek az Ipari Park Haszndl6ira - donthessen, mely valtoztatasokrol hirdetményi
tajékoztatas dtjan értesiti az Ipari Park Haszndaldit. A BITEP Kft. a hirdetményeit a kbzponti iroda (BITEP Kft.
székhelye) hirdet6tablajara fuggeszti ki, illetve a BITEP Kft. honlapjan (www.bitep.hu) megjeleniti. A BITEP
Kft. vallalja tovabba, hogy a Telepszabalyzat médositasaival egységes szerkezetbe foglalt szovegének aktualis
példanyat szintén folyamatosan elérhet6vé teszi a nevezett hirdetStablan.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

A Telepszabdlyzat 2. szamu mellékletét képezi az Ipari Park egységes, telepszer(i miikodésébdl fakaddan
szlikséges vagyonvédelemmel kapcsolatos szabalyokat tartalmazé vagyonvédelmi szabdlyzat.

Uzemeltetd az Ipari Parkban a Telepszer(i Miikddéshez Sziikséges Szolgaltatasokon tul — Hasznal6k kiilén
igénye esetén — tovabbi szolgaltatdsokat biztosit, mint példaul iizemorvosi rendeld, tanacsadas (mdszaki,
jogi, pénziigyi, munkaligyi), irodai szolgaltatds (internet kommunikacios héaldzati hozzaférés, levelezés
{angol, német), fénymasolas), miiszaki szolgaltatas (beteleplilé cégek tdmogatasa a gyartoépiilet, raktar,
iroda kialakitasanal, tervek elkészitése, jovahagyatasa, engedélyeztetése; miiszaki tervek, leirdsok készitése,
forditasa stb.), logisztikai szolgdltatas, karbantartasi szolgaltatas.

A BITEP Kft. torekszik arra, hogy az Ipari Park szolgaltatdsai igény esetén tovdbb béviiljenek.

A Hasznaldk postai kiildeményeinek kézbesitésére a Magyar Postaval megkotott érvényes szerzddés
(postafiok bérleti szerz6dés; kiszallitasi és/vagy beszallitasi szerz6dés stb.) esetén van mdd, melyet a
Hasznalok a Magyar Posta barmely, altaluk valasztott postahivatalanal megkothetnek (pl. Budadrs, 1. posta).

A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a Telepszer(i Mlikddéshez Sziikséges Szolgaltatasokra a BITEP Kft.-
vel kiilon szerzédést kell kotniiik. A kézmdiszolgaltatasokra un. Uzemeltetési szerz6dést, a kozteriileti
feladatok ellatasara vonatkozdéan un. Megallapodast a Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park kozteriileti
feladatainak ellatasardl kell kétnie a Tulajdonosoknak a BITEP Kft.-vel, mely szolgdltatasokat a BITEP Kft.
oszthatatlan szolgaltatasként nyudjtja a Tulajdonosok részére.

A Tulajdonosok tudomasul veszik tovabba, hogy telepszerl egyiittélésik kovetkeztében kotelesek a
tulajdonosok egymasnak koélcsondsen - kiilén megéllapodas alapjan ellenérték nélkil - szolgalmakat
biztositani ezirdnyd, a kozos érdekbdl fakado igény esetén, azzal a kikotéssel azonban, hogy a leendd
uralkodoé telek mindenkori szolgalmi jogi jogosultja kételes a szolgalmi jog kételezettjének, azaz a szolgdlé
telek tulajdonosanak, illetve az 6 jogan alapulva barmilyen mas hasznalénak az érdeksérelmét elkeriilve és a
legkisebb hatranyt okozva eljarni, az eredeti dllapot helyredllitasdanak kotelezettségével. Kiilondsen az aldbbi
szolgalmak alapitdsa fakad a kozos telepszerl miikodésbél:

- vizvezetéki szolgalmi jog

- villanyvezeték szolgalmi jog

- gazvezetési szolgalmi jog

- csatornavezetési szolgalmi jog

- Gthaszndlati vagy atjarasi szolgalmi jog
- telefonvezeték vezetési szolgalmi jog

3. A HASZNALOK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
A Tulajdonosok, illetve Hasznaldk kételezettségei:

a) a Hasznélok kotelesek — amennyiben az irdnyadé jogszabalyi elGirdsok elGirjak - elkésziteni sajat
tizvédelmi-, munkavédelmi-, kérnyezetvédelmi -, vagyonvédelmi szabalyzataikat és azokat dtadni a
BITEP Kft.-nek;

b) a Hasznalék kotelesek jelen Telepszabalyzatban és a sajat szabalyzataikban foglaltaknak
folyamatosan eleget tenni, tekintettel a mindenkori jogszabalyi és hatdsagi elGirasoknak;

c) aTulajdonosok kotelezettséget vallalnak, hogy bejelentik a BITEP Kft. részére a sajat és az 6 jogukon
Hasznalok fébb adatait {ligyvezetd, kapcsolattartd személy elérhetdségi adatokat, a 2.5. pont
szerinti Megallapodas illetve Uzemeltetési Szerz8dés szempontjabél tovabbi relevans adatokat,
kiilonésen, de nem kizardlagosan a tulajdonaban allé ingatlan teriiletet, beépitett dsszes netté
szintterlileti adatot stb.), vdltozds esetén annak megtorténtét6l szamitott 15 napon beliil irdsban
jelzik a BITEP Kft. részére ;

d) a Hasznalok kotelesek a tevékenységlik végzéséhez szlikséges hatosagi engedélyeket beszerezni és
tevékenységliket ezen engedélyek birtokdban gyakorolni;
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e) a Tulajdonosok kotelezettséget vdéllalnak, hogy a tevékenységiikkel &Osszefliggésben
felelgsségbiztositast kotnek illetve a veliik jogviszonyban 4ll6 egyéb jogon hasznalét
felel@sségbiztositas megkdtésére kotelezik szerz6déses alapon, ezen biztositast fenntartjak.

f) A BITEP Kft. tulajdonaban Iévé un. ‘Ut-ingatlan’ &ll: kdzlekedési feliiletbdl, Parkolébdl és egyéb
terlletbél. Kozlekedési feliilet all: Gtfeliiletbél és jardabal, tovdbbiakban egyiittesen: ,Kézlekedési
Fellilet”.

A Hasznaldk kotelesek a BITEP Kft. tulajdonaban 1évé Gt-ingatlanok kézlekedési felliletének (azaz
utfeliilet és jarda) — az Uthalézat haszndlatat is szabalyozd, a 2.5. pont szerinti Megallapoddsban és
jelen Telepszabalyzatban foglalt feltételekkel — kézlekedési céli hasznalata sordn masok zavartalan
hasznalatat is biztositani.

A BITEP Kft. tulajdondban lévé ut-ingatlanokon taldlhaté parkold teriiletekbdl (tovabbiakban:
»Parkolé”) a BITEP Kft. altal kiépitett, Hasznalok rendelkezésére bocsdtott, Haszndlok kozds
haszndlatdban &ll6 parkol6 tertileteket a szabdalyzat 3.sz mellékletét képezd térképrajzon sdrga szin
jeloli (tovabbiakban: ,K6z6s Hasznalatu Teriiletek”);

Az ut-ingatlanokon kialakithaté a BITEP Kft. és/vagy Tulajdonosok altal kiépitett, egyes
Tulajdonosokkal kotétt irdsbeli kiilén megéllapodas alapjan a Tulajdonos kizarélagos hasznalataban
allé parkolok, mely parkoldk nem részei a K6z6s Hasznalatu Teriileteknek;

A BITEP Kft. jogosult a K6z6s Hasznalatu Terlletek mindenkori aktualis dllapot szerinti hasznalatanak
megfelelé mddositasara, melyet a 3. sz. — médositott - melléklet mutat.

g) a Hasznalék kotelesek az Ut-ingatlanokat és egyéb ingé dolgokat rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalni, és azok allagat megdvni;

h) a Hasznéldk kotelesek a BITEP Kft. vagy mdsok tulajdondban vagy kizarélagos haszndlataban lévd
teriiletek elfoglaldsatdl tartézkodni, mely kotelezettség megsértése esetén a Vagyonvédelmi
Szabalyzat 4. pontja szerinti Eljarasrend alkalmazand¢;

i) aHasznaldk kotelesek az épitési engedély ald esd vagy a BITEP Kft. tulajdonaban 1év8 kézmd haldzat
allagaban valtozast el6idéz6 atalakitasokhoz a BITEP Kft., illetve az érintett tulajdonostarsak el6zetes

hozzajarulasat kérni;

j)  aHasznaldk kételesek a jelen Telepszabalyzatban foglaltakat betartani és a veliik jogviszonyban vagy
egyéb kapcsolatban allé természetes-, illetve jogi személyekkel betartatni;

k) aTulajdonosok kdtelesek a jelen szabdlyzat Altalanos részében foglaltaknak megfeleléen szolgalmat
engedni;

I) a Hasznélok kotelesek tiszteletben tartani a szomszédjogokat és tartdozkodni mdas Hasznalok
érdekeinek zavarasatol;

3.2. ATulajdonosok, illetve Haszndalok jogai:

a) a Hasznaldk jogosultak jelen Telepszabalyzatban és a Megallapodasban meghatarozott médon az
Ipari Park Kozlekedési Feliiletének és K6z6s Haszndlatu Terileteinek hasznalatéra;

b) a Tulajdonosok jogosultak a jelen Telepszabalyzat Altaldnos részében foglaltaknak megfelelSen —
indokolt estben - szolgalmat alapitani;

c) aHasznaldk jogosultak tajékoztatast kérni a BITEP Kft. képvisel6it6l az Ipari Parkkal kapcsolatosan.



4. ABITEP Kft. JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
4.1. ABITEP Kft. a telepszeri m(ikodés zavartalansaganak biztositasa érdekében koteles:

a. az dltala a Tulajdonosokkal/Hasznalokkal/ kotott szolgaltatasi szerz6dések kikotéseinek és
a jelen Telepszabalyzatnak megfeleléen a Telepszerli Miikddéshez Sziikséges
Szolgaltatdsokat nyujtani a Tulajdonosok részére;

b. a BITEP Kft. nyilvdnos adatairdl, valamint az lpari Park miikddésével kapcsolatosan
tdjékoztatast adni;

4.2. ABITEP Kft. a telepszerii m(ikddés zavartalansagdnak biztositasa érdekében jogosult:

a. az lpari Park Kozlekedési Felliletének, Koz6s Haszndlati Teriileteinek tulajdon, tiiz-és
kornyezetvédelmét, kozlekedését, kozegészségiigyi és munkaegészségligyi helyzetét —
amennyiben az irdnyadd jogszabalyi elGirasok mellett sziikségessé vdlik — szabdlyozni, a
Hasznalokat ezen szabalyok betartdsara kételezni;

b. a Hasznalokat az Ipari Park teljes teriiletén vagyon — t(iz — kornyezet — kozlekedési - és
kozegészségligyi veszélyeztetés esetén a tevékenységlikkel kapcsolatos (az Ipari Park mas
Hasznaloit veszélyeztetS) magatartastol vagy tevékenységtdl tartézkodasra felszélitani;



5. IPARI PARKI TELEPREND

5.1. Nyitvatartdsi id6

Az Ipari Park nyitvatartasi ideje: 0.00-24.00 6raig.
Bejdratok szama: 4 kapu.

Kapuk nyitvatartasi rendje:
l. szdmu kapu: 0-24
Il. szdmu kapu: 6.00-21.00
Nl.. szama kapu: 6.00-21.00, mely a forgalmi leterheltség miatt id6szakosan valtozhat
IV.. szamu kapu: 0-24 h.

A bejérati kapuknal elhelyezett sorompok haszndlati rendje: az adott kapu nyitvatartasi idejében a zart
sorompd felnyilik, amennyiben azt egy gépjarmii kell6 tavolsagra megkdzeliti. A haszndlati rend a

mdiszaki, technikai lehetdségek, rendkiviili események stb. miatt valtozhat.

A BITEP Kft. Gigyfélfogadasi ideje: hétf6tol-péntekig: 8 h-tél 14 h-ig

5.2. Koézlekedés az Ipari Park teriiletén

a) az lpari Park terliletén a kozlekedés a BITEP Kft. kizarélagos tulajdonat képez6 -ingatlanokbél allé
ingatlanegyiittes (maganutak) (tovabbiakban: Uthaldzat) igénybevételével torténik, mely Uthalézat az
Ipari Parki célforgalom szdméra vehet§ igénybe.

b) A Hasznaldk tudomasul veszik, hogy a BITEP Kft. tulajdonéban all6, az Ipari Park teljes Uthalézatén -az
uthalézat jellegétdl fliggetleniil - a testi épség, valamint az anyagi javak megévasa érdekében kételezé
a kozati kozlekedés szabdlyairdl sz6l6 1/1975.(11.5.) KPM-BM egylittes rendelet (tovabbiakba: ,KRESZ")
és a kozlekedés rendjére vonatkozo egyes szolgalati utasitasok, valamint a Telepszabalyzatban rogzitett,
KRESZ-t4l eltérd szabalyok betartasa.
Ezen rendelkezések megszegbivel szemben a szolgalatot teljesité biztonsagi szolgalat intézkedhet
sziikség esetén a rendérség bevonasaval, a Vagyonvédelmi Szabalyzat 4. pontja szerinti Eljarasarend
alkalmazasaval.

c) Akozlekedés rendjének fenntartasa érdekében a biztonsagi szolgalat jogosult szabalysértési feljelentést
tenni, valamint a Vagyonvédelmi Szabdlyzat 4. pontja szerinti Eljdrdsdrend alkalmazasaval

intézkedéseket tenni.

d) AZ Ipari Park teljes teriiletén sebességkorlatozas van érvényben. A megengedett sebességet a
kihelyezett kozlekedési tablak szabalyozzak.

5.3. Belépés, parkolds, rakodds, tarolds az Ipari Park teriiletén

a. Az lpari Park teriiletére a belépés célforgalom széamara, kizarélag a kijel6lt bejaratokon (I-V. szamd
Kapuk) at engedélyezett.

b. A belép6k kotelesek a kapunal lelassitani, ahol a kamerarendszer rogziti — tobbek kézott - az athaladé
gépjarml rendszamdt. A rendszdm rdgzitésének célja: vagyonvédelem és atmend forgalom
monitorozasa. A Haszndlok/belépék kotelesek az Ipari Park teriiletén a biztonsagi szolgélat
munkatarsainak informacids kérdéseire valaszolni, kiilon kérésre igazolni magukat. A Hasznaldok



5.4.

5.5.

5.6.

véllaljak, hogy egy egységes, kartyds beléptetési rendszer kialakitdsa esetén a sziikséges
belépdkartydkat megvasaroljak a BITEP Kft.-tél.

A kozlekedési feliileteken varakozni, rakodni és parkolni szigoruan tilos. Rakodas kivételesen, kizarélag
abban az esetben megengedett, ha a rakodds a Haszndlé sajat haszndlataban lévé teriiletein nem
megvaldsithatd, és a Hasznalé a rakodasi szandékot 24 draval elGzetesen bejelenteti a
diszpecser@bitep.hu e-mail cimen a vagyonvédelmi szolgaltatd részére. Ezen esetekben a biztonsdgi
szolgalat feladata megtennia szlikséges intézkedéseket (pl. jar6r biztositja a helyszint, segiti a forgalmat,
baéjaval elkeriti az érintett teriiletet stb.) a forgalmi rend zavartalan biztositasa érdekében.

A Parkolokban a Hasznalok gépjarmiivei ideiglenesen, tehat nem tartds jelleggel parkolhatnak. A
Tarsasag fenntartja maganak a jogot, hogy ezen gépjarm(ivek Parkoléhelyen torténd parkolasat sziikség
esetén egyoldalian korlatozza. A Parkoldk kizarolag parkolasra hasznalhatdk, gépjarm( hosszatava
taroldsara nem.

Az Ipari Park teriiletén rakodni - kiilon megéllapodas hianyaban - csak a Hasznaldk sajat hasznalataban
lévé terliletein lehet Ugy, hogy az allé jarmd a kozlekedés rendjét ne vagy csak a sziilkséges mértékben
zavarja.

Kézterlleten barmilyen ingé dolgot tarolni tilos (kilondsen, de nem kizarélag aru, gongyoleg,
roncsautd).

A belépés, parkolds, rakodds rendjének fenntartasa érdekében a biztonsagi szolgalat jogosult a
Vagyonvédelmi Szabalyzat 4. pontja szerinti Eljarasarend alkalmazasdval intézkedéseket tenni.

Tulajdonvédelem

a)

b)

c)

AZ lpari Park teriiletén porta- és biztonsagi szolgdlat miikodik, mely tevékenység végzését a
vagyonvédelmi szabalyzat (2. szamu melléklet) szabalyozza;

AZ Ipari Park rendeltetésszer(i miikodésének biztositdsa, ezen belil a Tulajdonosok, Haszndlék
miik6dési biztonsaganak védelme, az Ipari Parki Parkrend biztositasa elsGsorban a biztonsagi szolgalat
feladata. A biztonsagi szolgélat alkalmazottai a testi épség és tulajdon védelme érdekében jogosultak,
illetve kotelezettek a szlikséges megel6z6 és ellendrzd intézkedések megtételére;

Ha valamely az lIpari Park teriiletén dolgozé, vagy mdas okbdl ott tartdzkodé személy rendkiviili
eseményt, rendellenességet észlel, azt kiteles haladéktalanul jelenteni a biztonsagi szolgalatnak.

Tiizvédelem

a)

b)

A kizardlagos hasznalatu épliletek, teriiletek tulajdonosai kotelesek — amennyiben a mindenkori
jogszabalyi elGirasok megkovetelik - tlizrendészeti utasitast késziteni és azt az illetékes hatésagoknak
atadni;

Munkaba &allaskor — amennyiben a mindenkori jogszabalyi elGirasok megkovetelik - a Hasznald
valamennyi alkalmazottjat t(iz és balesetvédelmi oktatasban kell részesiteni.

Kérnyezetvédelem

a) Hasznalok kotelesek a hatalyos kornyezetvédelmi el6irdsok betartdsdra. Kdrnyezetszennyezd
hulladékot tarolni az Ipari Park terliletén csak az erre vonatkozo jogszabalyi elGirdsok betartasaval



szabad. Az engedélyes a kérnyezetszennyez§ hulladékot a legrévidebb id6n beliil sajat koltségére
koteles elszallitani.

b) Ovakodni kell a mindennemti kérnyezet szennyezéstél és igyelni kell az |pari Park teljes terlletén
az Ut- és csatornahdldzat megfeleld tisztasdgdra, a természetes kdrnyezetmegovdsara.

c) Az lIpari Park teriiletére hulladékot hozni nem szabad. A hulladék elszéllitasat jogszabalyi
elirasok alapjan a MOHU BUDAPEST Zrt. végzi.

d) Az pari Parkban tevékenységet kezd6 Hasznalonak a MOHU BUDAPEST Zrt.-vel tevékenységiik
megkezdése elbtt szerz6dést kell kétni a hulladékkezelésre (kilondsen, de nem kizardlagosan a
kozszolgélati résztevékenység igénybevételére).

e) Az lIpari Parkban tevékenységet folytaté Hasznaloknak, amennyiben tevékenységiik sordn
veszélyes hulladék keletkezik, kételesek a mindenkor érvényben 1év6 vonatkoz6 jogszabalyokat
betartani.

f) Amennyiben valamely Hasznalo tevékenysége soran veszélyes hulladék keletkezik, és azt nem a
vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirasoknak megfelel6en kezeli - a BITEP Kft. ellene hatdsagi eljarast
kezdeményezhet.

5.7. Munkavédelem

a) A Hasznalok felelSsek az altaluk végzett tevékenység teljes teriiletének munkavédelmi helyzetéért,
valamint a munkavédelmi szabalyok, utasitisok és szabvanyban elGirtak betartasaért, illetve
betartatasaért.

b) Az Egyéb ingatlanokon szeszesitalt és egyéb 6nkontrollt akadalyozo élvezeti cikket, kabitdszert
fogyasztani tilos.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. Az Egyéb ingatlanokra teriileteire ittas, vagy bddult allapotban IévS személy nem léphet be, illetéleg a mar
bent tartézkodo ilyen &llapotban lévé személyt a biztonsagi szolgalat koteles haladéktalanul eltavolitani.

6.2. Kapcsolattarto személyek a BITEP Kft. részérél:
altalanos felligyelet: Szabo Zoltan, BITEP Kft. ligyvezeté (23) 503-902
miiszaki feligyelet: Orban Zoltan (30) 203-45-41

vagyonvédelmi feliigyelet: Szabé Zoltén a biztonsdgi szolgélatot ellato alvéllalkozé cég ligyvezetdje

BITEP Kft.
2040 Budabdrs, Gyar u. 2.
adoszam: 24174905-2-13

Budadrs, 2025. januar 10.

BITEP Kft.
képviseli: Szabo Zoltan iigyvezetd
Mellékletek:

1. szdmu: Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park térképe
2. szamu: Ipari Park vagyonvédelmi szabalyzat
3. szamu: Kbz6s Hasznalatu Terliletek térképrajza






TELEPSZABALYZAT és VAGYONVEDELMI SZABALYZAT MODOSITAS
2025. janudr 10.

Jelen médositads (tovabbiakban: ,Médositds”) a Budabrsi Ipari és Technoldgiai Park (tovabbiakban: ,Ipari
Park”) elnevezésti ipari park 2006-ban készitett Telepszabalyzatanak —annak un. ’Altalanos rendelkezések’-
harmadik bekezdésében foglalt felhatalmazds alapjan - a BITEP Kft. {székhely: 2040 Budadrs, Gyar u. 2.,
cégjegyzékszam: 13-09-160294; addszam: 24174905-2-13, a tovabbiakban: ,BITEP Kft.”), mint az Ipari Park
lizemeltetdje éltal 2025. januar 10-én elfogadott, 2025. februar 1-t6l hatdlyos médositasait tartalmazza.

1. ATelepszabdlyzat ‘Altalanos rendelkezések’ 2.5. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

2.5. Uzemeltet az Ipari Parkban a Telepszerti Miikidéshez Sziikséges Szolgdltatdsokon tul — Haszndlék
kiilén igénye esetén — tovdbbi szolgdltatdsokat biztosit, mint példdul iizemorvosi rendelé, tandcsadds
(miiszaki, jogi, pénziigyi, munkaiigyi), irodai szolgdltatds (internet kommunikdciés hdldzati hozzdférés,
levelezés (angol, német), fénymdsolds), mdiiszaki szolgdltatds (betelepiilé cégek tdmogatdsa a
gydrtééplilet, raktdr, iroda kialakitdsdndl, tervek elkészitése, jovdhagyatdsa, engedélyeztetése; miiszaki
tervek, leirdsok készitése, forditdsa stb.), logisztikai szolgaltatds, karbantartdsi szolgdltatds.

A BITEP Kft. térekszik arra, hogy az Ipari Park szolgdltatdsai igény esetén tovdbb béviiljenek.

A Haszndldk postai kiildeményeinek kézbesitésére a Magyar Postdval megkététt érvényes szerz8dés

11111

Haszndlék a Magyar Posta bdrmely, dltaluk vdlasztott postahivataldndl megkéthetnek (pl. Budadrs, 1.
posta).

2. ATelepszabalyzat ‘Kornyezetvédelem’ 5.6. ¢, d, f pontjai helyébe az alabbi rendezések lépnek:

c.) Az Ipari Park teriiletére hulladékot hozni nem szabad. A hulladék elszdllitdsdt jogszabadlyi elGirdsok
alapjdn a MOHU BUDAPEST Zrt. végzi.

d.) Az Ipari Parkban tevékenységet kezdd Haszndlonak a MOHU BUDAPEST Zrt.-vel tevékenységiik
megkezdése elbtt szerzédést kell kétni a hulladékkezelésre (kiiléndsen, de nem kizdrdlagosan a
kdzszolgdlati résztevékenység igénybevételére).

f.) Amennyiben valamely Haszndlo tevékenysége sordn veszélyes hulladék keletkezik, és azt nem a
vonatkozd hatdlyos jogszabdlyi elGirdsoknak megfeleléen kezeli - a BITEP Kft. ellene hatdsdgi eljdrdst
kezdeményezhet.

3. ATelepszabalyzat jelen mddositassal nem érintett részei valtozatlanuk hatdlyban maradnak.

BITEP Kit.
Budadrs, 2025. januar 10. 2040 Budagrs, Gyaru. 2.

adoszam: 241 74905-2-13

BITEP Kft.
képviseli: Szabd Zoltan iigyvezetd






VAGYONVEDELMI SZABALYZAT

2022. februar 1-tél hatdlyos valtozasokkal egységes szerkezetben

A jelen szabdlyzatban megfogalmazott kévetelményeket a BITEP Kft. (székhely: 2040 Budaérs, Gyar u. 2.,
cg.: 13-09-160294), mint a Budadrsi Ipari és Technolégiai Park (tovabbiakban: , Ipari Park”) elnevezés(i ipari
park GzemeltetGje az egységes, telepszerli miikddés biztositasa sordn a tulajdon megdvasa, védelmének
elsegitése, a biztonsag és a rend biztositasa érdekében fogalmazta meg, figyelembe véve az Ipari Park
adottsagait és specialitasait, valamint a Hasznaldk (azaz az Ipari Park tulajdonosai, bérlgi, egyéb jogcimen
hasznaloi) érdekeit.

Jelen szabdlyzat a vonatkozd jogszabalyok elGirasainak figyelembevételével késziilt, rendelkezéseinek
betartdsa, illetve végrehajtasa kotelezd érvényd.

1.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1. Az Ipari Park Budadrs nyugati részén, a 100-as Ut és a Budadrs-Budakeszi f6ut altal hatarolt
hdromszogben fekvé mintegy 60 ha nagysagu teriileten helyezkedik el a koriilkeritett, zart
teleprendszerben miikédik, ami jelenleg négy bejaraton kozelitheté meg. Az Ipari Park terilete
beépitésre szant, illetve beépitett terliletekbél (tovabbiakban: ,Ingatlan”), valamint a BITEP Kft.
tulajdondban allé kdzm(i- és ut ingatlanokbdl all (tovabbiakban egyiittesen: ,Egyéb ingatlan” vagy
»Kozteriilet”). Az Ingatlanok a Hasznalok kiilon tulajdonaban illetve hasznalataban alinak.

1.2. AzlpariParkteriiletére valo belépés, az Ipari Parkon beliili kozlekedés, rakodas, varakozas, tarolas,
megallds, azaz az Ipari Park Koz teriileteinek hasznalatara vonatkozé szabalyokat a Telepszabalyzat
tartalmazza (egyiittesen: ,Parkrend”).

1.3. Jelen Szabalyzat hatdlya

1.3.1. A Szabdlyzat az Ipari Park Kozterliletére alkalmazandé.

1.3.2. A Szabalyzat személyi hatdlya kiterjed az Ipari Park valamennyi Hasznaldjara, az ott miikodé
gazdalkodd szervezetekre, azok alkalmazottaira és alvallalkozoira, valamint szlkséges
mértékben a hozzajuk érkezé beszallitokra és vendégekre.

1.3.3. A vagyonvédelmi szolgaltatdst nyujté vallalkozé koteles kidolgozni a jelen Szabalyzatbol
adodo feladatokat megfogalmazé szolgalati utasitisokat és az ezekbdl adddo
kovetelményeket az érintettekkel (vagonvédelmi szolgdltatasban kézremiikodékkel, sziikség
esetén a hatdsaggal) ismertetni és betartatni. A szolgalati utasitas be nem tartasabdl, illetve
a biztonsdgi 6rok vagyonvédelmi kotelezettségeinek elmulasztasabdl eredé minden karért a
vagyonvédelmi szolgaltatdst nydjto vallalkozo teljesord felelGsséggel tartozik.

1.4. A vagyonvédelmi tevékenység célja

1.4.1.Az Ipari Park rendeltetésszerti miikodésének biztositasa, ezen beliil a Tulajdonosok,
Hasznalék mUikédési biztonsagdnak védelme .

1.4.2.Az Ipari Park Kozteriiletének és vagyontargyainak védelme, a kdresemények
bekovetkezésének kockazatanak és a kar mértékének a csdkkentése a jelen szabalyzatban
részletezettek szerint.

1.4.3. Az Ipari Park belsé rendjének, a Parkrendnek a biztositasa illetve fenntartasa.



1.5. Az lpari Park Kozteriiletén a vagyonvédelem altalanos feladatai:

1.5.1. Az Ipari Park un. Kéztertiletének folyamatos ellenérzése

1.5.2.A bejarati kapuknal lévé kamerak diszpécserszolgalat altali allandd felligyeletének
alkalmazaséval, jarér iranyitasaval valamint informaciés csatornak alkalmazasaval a
portaszolgalati feladatok ellatasa

1.5.3.llletéktelen személyek behatoldsardl valdé tudomasszerzést kdvetden annak jelzése az Ipari
Parkba betelepiit tulajdonosonként/ingatlanonként meghatarozott értesitési lista
személyeinek, egylttmiikddés az illetékes hatdsagokkal

1.5.4.A Kozteriileti események nyomon kovetése a diszpécserkdzpontbdl a kamerarendszer
segitségével, illetve az élSerds jardrszolgalattal, rendkiviili események, illetve a Parkrend
megsértésének észlelése esetén a szlikséges intézkedések megtétele.

1.5.5.Rendkiviili események bekévetkezése (tiiz-, robbanas, foldrengés stb.) esetén az élet- és
vagyonvédelemben valé kozremiikodés, a keletkezett karok elharitdsahoz szlikséges
intézkedések megtétele, és az abban vald kézrem(ikodés.

1.5.6.A tulajdont karosité személyekkel szemben a cselekmény sulyossagatol, jellegétél,
mindségétdl figgben blintetd, szabalysértési, kartéritési felel6sségre vonas kezdeményezése
az illetékes hatdsagoknal

AZ IPARI PARK TERULETEN A VAGYONVEDELMI RENDSZER ELEMEI:

2.1. Az lpari Park sajatossdgaibdl (kozosen hasznalt magdnuthdlézat, kalon tulajdonban 1évé
ingatlanok, telepszer{ m(ikodés stb.) adédéan harom pillére van a vagyonvédelemnek:

2.1.1. A BITEP Kft., mint az Ipari Park lGizemeltet&je altal az ipari Park un. Kozteriletein biztositott
biztonsdgtechnikai rendszerek;

2.1.2. Az Ipari Park teriiletén m(ikodtetett monitoring szolgaltatas

2.1.3.Az Ipari Park teriletén taldlhato, betelepiilt un. Hasznalok tulajdondban lévé ingatlanok
biztonsagtechnikai rendszerei

AZ EGYES VAGYONVEDELMI RENDSZEREK

3.1. A BITEP Kft.,, mint az Ipari Park lzemeltetSje altal az lpari Park Kozteriletein biztositott
biztonsagtechnikai rendszerek:

3.1.1.az lIpari Parkba betelepiilt Haszndlok szamara az un. Megdllapodds a Budadrsi Ipari és
Technoldgiai Park kozteriileti feladatainak elldtdsdrdl megnevezés(i szerz6dés alapjan, a
koz0s koltség részeként a Hasznalok altali koltségviselés ellenében biztositott vagyonvédelmi
rendszer, melynek elemei:
= diszpécserszolgalat
=  portaszolgalati feladatok elldtasa a diszpécserszolgalat és jarérszolgélat
kdzrem(ikodésével
= él6erls jarérszolgdlat-
= rendszamrogzit6 belépteté rendszer a bejarati kapuknal
s Kozteriileten (izemel6 vagyonvédelmi céli kamerarendszer
= Informacids csatorndk lizemeltetése

3.1.2.Ezen vagyonvédelmi rendszer miikodtetésének célja a blincselekmények és karesemények
bekovetkezési kockazatainak csokkentése, a vagyonvédelem, az Ipari Park teriiltén a
Parkrend biztositasa az un. varosi rendészet miikodtetésével;




3.1.3.Diszpécserszolgalat: az Ipari Park Kézteriileteinek folyamatos felligyelete, portaszolgalati
feladtok ellatasa az Ipari Park Koztertileti kamerarendszerével; a Parkrend ellendrzése,
elldtandoé feladat észlelésekor haladéktalanul jar6r helyszinre iranyitasa, ezzel tdmogatva
az Ipari Park zavartalan miikddési rendjét, szilkség esetén — az lizemeltetett informacios
csatorndk alkalmazésaval — tajékozddasi lehetdség biztositasa;

3.1.4. Portaszolgélat kamerarendszeren keresztiil, kbzponti diszpécserszolgélat, illetve ideiglenes
szolgdlati pontok utjan;

(i) miik6édési id6: 0-24 h, azzal, hogy a ll-es és lll-as kapuknal belépésre éjszaka,
hétvégén és munkasziineti napokon nincs lehetdség.
A bejarati kapuk nyitvatartasi-, a kapuknal elhelyezett sorompok miikodési
rendjét a Telepszabalyzat tartalmazza.
(ii) feladatai:
= belépés folyamatos felligyelete (diszpécserszolgdlat Gtjan, illetve
ideiglenes szolgalati helyként id&szakonkénti jardri jelenléttel),
szlikség esetén jar6r helyszinre delegalasaval a felmeriilé
feladatok helyszinen t6rténé elvégzése
= a diszpécserkdzpontba érkezd 6sszes kommunikacids csatornan
érkez6 Osszes informdcié feldolgozasa, és az els6dleges
intézkedés megtétele.
= jelentés azonnali illetve napi megtétele az Uzemeltetd felé

3.1.5.El8erés jarbrszolgalat az Ipari Park Kozteriileténaz alébbi feladatokat ltja el:

{i) folyamatos jarérozés az Ipari Park Kozteriiletén az rutasitasban meghatarozott
rend szerint,

(ii) kozrem(ikodés kozlekedési, parkolasi, tarolasi problémadk elharitasaban
kdzrem(ikédés a Parkrend érdekében, folyamatos riportolas az Uzemeltetd felé.

(iii) kozlekedési, parkoldsi, taroldsi szabalyok betartatdsa, a 4. pont szerinti
eljarasrend alkalmazasa a Parkrend biztositasa érdekében

(iv) kozremiikodés a Haszndldok tulajdondban 1évé ingatlanokrdl érkezé

biztonsagtechnikai riasztasok kezelésében, egyiittm(ikddve az UzemeltetSvel

3.1.6.Rendszamfelismerd beléptetd rendszer miikodik az Ipari Park valamennyi bejaratanal
(jelenleg 4 kapu). A rendszer automatikusan rogziti az Ipari Parkba belépé gépjarmiivek
rendszamat. A rendszam rogzitésének célja: vagyonvédelem, valamint az atmend forgalom
kisz(irése.

3.1.7. A megujult és kibévlilt Kozteriileti kamerarendszer az Ipari Park Uthalézata mentén keriilt
telepitésre, a kamerak képét a diszpécserszolgalat folyamatosan figyeli, ellendrzi a diszpécser
kdzpontban. A kamerarendszer rogziti — tObbek kozott — a belépd kapukon athaladé
gépjarm( rendszamat, valamint lehetGséget ad a diszpécserszolgdlat szamdara a belépési
rend, illetve a Parkrend folyamatos ellenGrzésére.

3.2. AzlpariPark teriiletén m(ikodtetett monitoring szolgaltatas: a Hasznalok kiilén megbizasa alapjan,
a BITEP Kft.-vel kotott szerz6dés rendelkezései szerint.

3.2.1.A szolgaltatas kiterjed a



5.

®= a Hasznalé tulajdonaban lévé ingatlanon miikodtetett helyi riasztérendszer
jelzéseinek BITEP Kft. altal {izemeltetett tavfelligyeleti diszpécserkézpontban
torténé folyamatos, 24 oras fogaddsara,

® aHaszndld ingatlanardl a tavfeliigyeleti diszpécserkdzpontba beérkezs jelzésekre
torténé azonnali intézkedések megtételére (tulajdonos, illetékes hatdsag
értesitése, helyszini szemle);

3.3. Az lpari Park teriiletén taldlhatd, betelepiilt Haszndlék tulajdondban |évé Ingatlanok
biztonsagtechnikai rendszerei

3.3.1.a Hasznaloék tulajdonaban lévé ingatlanokon végzett tevékenység altal megkivant védelmi
szintnek megfelel6 biztonsagtechnikai rendszerek;

3.3.2.Hasznalok eltéré igényei alapjan sajat kivitelezében kialakitott, eltéré védelmi szintd
biztonsagtechnikai rendszerek, mint példaul él6erés vagyonvédelem, kiiltérre és/vagy
beltérre telepitett riasztd rendszerek, kameras térfigyelS rendszerek

AZ IPARI PARK BELSO SZABALYRENDSZERENEK BETARTASA ERDEKEBEN ALKALMAZANDO ELUARASREND

4.1, Az lpari Park teriiletén a kozlekedés a BITEP Kft. kizardlagos tulajdonat képezé at-ingatlanokbol
allé ingatlanegyiittes (maganutak) (tovabbiakban: ,Uthalézat”) igénybevételével torténik.

4.2. A Parkrend biztositasa érdekében a Telepszabalyzatban foglalt rendelkezések megsértése esetén
az alabbi eljdrasrend (tovabbiakban: , Eljarasrend”) alkalmazando:

i. a Telepszabalyzatban foglalt rendelkezést megsérté (tovabbiakban: ,Erintett”)
személynek a magatartas abbahagydasara torténd felszoélitdsa a helyszinen

ii. a helyszinen, az Erintett gépjarmii, egyéb ingésag hasznaldjanak, birtokosanak szébeli
felszolitasa a teriilet azonnali elhagydsara

ii. a helyszinen az Erintett gépjarm(i, egyéb ingdsag hasznaldjanak, birtokosanak irasbeli
felszélitasa a teriilet azonnali elhagyasara — jarmire, egyéb ingésagra helyezve,
kovetkezményekre hivatkozdassal

iv. amennyiben a gépjarmii, egyéb ingdsag tulajdonosanak kiléte ismert, a teriilet lehetd
legrovidebb id6n Dbeliili elhagyasara, kiliritésére vonatkozd irdsbeli felszdlitas
atadasa/megkiildése a tulajdonos részére

v. a Kozteriilet Parkrend szerinti szabdlyok megsértésével torténd igénybevétele esetén
teriilethasznalati dij felszamitdsa a sérelemmel érintett idGszakra, az érintett teriiletre,
melynek mértéke: 3.000Ft/gépjarmii/nap valamint

vi. aKozteriilet Parkrendben foglalt szabalyok megsértésével térténd igénybe vétele esetén,
amennyiben az i.-iv. pontban foglaltak nem vezetnek eredményre, illetve az Ipari Park
Parkrendjét és/vagy mas Haszndaldkat jelent6s mértékben zavarja, illetve rendeltetésszerfi
muikodéstiket ellehetetleniti, Ggy a jarmii elszéllitassal torténd eltavolitdsa a gépjarmd
tulajdonosanak koltségére

A VAGYONVEDELMI SZOLGALTATAST VEGZO BIZTONSAGI SZOLGALAT JOGALLASA ES JOGOSULTSAGAI,
FELADATAI

5.1. A Biztonsagi Szolgélat az Ipari Park vagyonvédelmi feladatait ellatd szolgalati szervezet — a fenti
vagyonvédelmi rendszer elemeinek megfelelGen.



5.2. A biztonsagi 6rok (jarérok és diszpécserek) kotelezettségei és jogai figyelemmel a vagyonvédelmi
rendszerek elemeinél foglaltakra:

a.) az lpari Park Kézterileteit &rizni, annak tulajdonat védeni, az azokat karosito
cselekményeket megeldzni, megakadalyozni és felderiteni;

b.) a  jardrszolgalatot, diszpécserszolgdlatatot, portaszolgalatot  ellatni, a
diszpécserszolgalat a portaszolgdlati feladatokat a jarérszolgdlat iranyitasaval latja el,

c.) a biztonsagi és vagyonvédelmi el8irdsoknak, a személy- és jarmiforgalom
szabalyainak, a Parkrendnek betartasat ellenGrizni és megkdvetelni, a Parkrend
biztositasa érdekében az un. Eljarasrend alapjan a sztikséges intézkedéseket megtenni;

d.) rendkivili esemény (tiz, baleset, cs6torés, energiaellatdsi  zavarok,
kdrnyezetszennyezési esemény, vagyontargyakban keletkezett kar) vagy
blincselekmény esetén az azonnali intézkedéseket mind az illetékes hat6sagok, mind
a BITEP Kft., mind az érintett Hasznaldk felé megtenni, a helyszint biztositani.

e.) a blincselekmény elkvetésén tetten ért személyt a rendérség részére atadni;

f.) helyiségbe belépni, ha ezt feladataik teljesitése megkivanja.

5.3. A Biztonsagi Szolgalat felépitése:

5.3.1.Tagjainak o6ltozéke: a szolgdlatot a vagyonvédelmi szolgaltatast nyujtd vallalkozas altal
biztositott és rendszeresitett formaruhdban, személyazonosité kitliz6vel, szolgalati
jelvényével latjak el.

5.3.2.Technikai felszerelés: szolgalati okmanyok, mobil telefon, elemlampa, gumibot, gazspray,
jarérauté (2 db)

5.3.3.Szolgdlati munkakoérok:

a.) szolgalatvezetd: személyesen szervezi, iranyitja és ellendrzi az Srszolgélat feladatainak
ellatasat. Kbzvetlen utasitasi és ellenGrzési joga van.

b.) jarérszolgalatot, illetve portaszolgdlati feladatokat ellaté biztonsagi 6r: az Ipari Park
Kézteriileteinek folyamatos felligyelete, ellen6rzése, a szlkséges intézkedések
megtétele

c) diszpécser szolgalatot ellaté (csoportvezetd): a videokameras térfigyeld rendszert
folyamatosan nyomon kéveti, , tajékoztat (informacids csatorndkon keresztiil),
helyszinre irdnyitja a jarérszolgalatot, valamint kezeli a riasztasok fogaddsara szolgal6
monitoring kézpontot

5.3.4.A biztonsagi szolgalat ellatasénak altaldnos szabdlyai: a biztonsédgi szolgalatot ellétod
személyek az Ipari Park biztonsdganak meghatarozé tényezdi. Ezért szolgalati idejiik alatt
allandéan készen kell alini a rendkiviili események megel6zésére, az lpari Parkot haszndlok
biztonsagi érdekeit veszélyezteté korilmény felszamoldsara — figyelembe véve a
vagyonvédelmi rendszer egyes elemeit.

5.3.5. A biztonsagi szolgélat tagjaival szemben tamasztott kdvetelmények:

a.) kételesek naprakészen ismerni a szolgalat elldtasara vonatkozé, ill. a szolgélat
ellatdsa soran hasznalt dokumentumokat, valamint az |Ipari Park
Telepszabalyzatat

b.) szolgalatra alkalmas fizikai és szellemi dllapotban a szolgélati helylikdn kell§
id6ben megjelenni

c.) szolgalati id6ben sem alkoholt nem fogyaszthatnak, sem bodito, vagy
szolgdlati ellatast mas médon befolyasold gyogyszert nem szedhetnek



5.3.6. A biztonsagi szolgalat ellatasanak alapdokumentumai:
a.) jelen Vagyonvédelmi Szabalyzat
b.) 6rnapld (minden esetben pontosan vezetni kell)
c.) Orszolgélati utasitas
d.) eseményjelentés nyomtatvany

5.3.7. A biztonsagi szolgalat ellenérzése:

5.3.7.1. az ellendrzést a vagyonvédelmi szolgdlatatast biztosit6 vallalkozas szakmai irdnyitéja
(illetve altala felhatalmazott személy) altala tetszés szerint megvélasztott
idépontokban, de havonta minimum 4 alkalommal hajtja végre. Az ellenGrzés
idépontjardl és tapasztalatairdl, valamint az esetlegesen sziikségessé valé
intézkedésekrdl irasos bejegyzést tesz az rnapldba.

5.3.7.2.A napi munka teljes kori ellenérzését a Szolgalatvezet6 latja el.

5.3.7.3.A BITEP Kft. részérdl a szolgdlat ellenérzésére azok jogosultak, akiknek a biztonsagi
szolgdlat tagjai felé utasitasi joguk van.

5.3.7.4.Az ellen6rzések tapasztalatait, a vagyonvédelmi szolgdltatast biztosité véllalat szakmai
igazgatdja a BITEP Kft. vezet6jével rendszeresen, elGzetesen egyeztett idGpontban
értékeli.

6. A BITEP KFT. VAGYONVEDELEMMEL, PARKRENDDEL KAPCSOLATOS UZEMELTETO! FELADATAI,
HATASKOREI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2,

7.3.

Gondoskodik a vagyonvédelmi szolgaltatast végz6 vailalkozo igénybevételével a
vagyonvédelemmel kapcsolatos feladatok ellatdsarél, a vagyonvédelemmel kapcsolatos szabalyok
betartasardl, a jelen szabalyzat szerinti vagyonvédelmi tevékenység irdnytasardl, ellenérzésérél;

Biztositja a vagyonvédelmi feladatok ellatasdhoz sziikséges, a vagyonvédelmi szolgdlattast végz4
vallalkozd altal megkivant targyi feltételeket;

Ervényesiti az Ipari Parki Kozterliletet szandékosan vagy gondatlansagbél karositékkal szemben a
kartéritési koveteléseket;

Kézrem(ikddik — a vagyonvédelmi szolgaltatast nyajté Vallalkozdval szoros egytittmiikédésben —a
Parkrend biztositasa érdekében az Eljarasrendben foglaltak végrehajtasaban.

HASZNALOK TULAJIDONJOGI ES SZALLITASI FELELOSSEGE

A BITEP Kft. nem felel az egyes Haszndlok térliletére be- és onnan kivitt, ott elhelyezett vagy
kiszallitott anyagokért, eszkdzokért, felszerelési vagy berendezési targyakért. Azok ki-, illetve
elszallitasaért mindenkor a Hasznalé felel.

A Hasznalok sajat tulajdonaban, illetve hasznalataban lévé terileten, valamint jogosulatlanul mas
teriiletén tdrolt anyagokért, eszkdzokért, egyéb vagyontdrgyakért a Hasznalok tartoznak
felelGsséggel.

BITEP Kft. nem felel az Ipari Parkban bekdvetkezd azon karokozasokért vagy balesetekért, amelyek
oka nem lzemeltet6ként tanusitott silyos gondatlansagara vezethetd vissza, vagy amelyeket a
Hasznaldk egymasnak okoznak.



8. Az IPARI PARKOT HASZNALOINAK KOTELEZETTSEGE!
8.1. Az lpari Parkot rendeltetésszertien hasznalni.

8.2. A sajat tulajdonukat megévni, az Ipari Park Kézteriilete elleni bilincselekményeket megel6zni, ha
ilyen a tudomasukra jut, a vagyonvédelmi szolgéltatast végzd személyt azonnal értesiteni.

8.3. A sajat tulajdonuk védelmérdl jelen Szabalyzatban foglaltak figyelembevételével gondoskodni.

Budadrs, 2022. januar 21.
BITEP K#t.

.. ) 2040 Budadrs
Jévahagyta: adészam: 241 -;%’6@15’:%

BITEP Kft.
képviseli: Szabé Zoltan ligyvezet6






TELEPSZABALYZAT és VAGYONVEDELMI SZABALYZAT MODOSITAS

2022. januar 21.

Jelen mddositds (tovabbiakban: ,,Médositds”) a Budadrsi Ipari és Technolégiai Park (tovabbiakban: ,Ipari Park”)
elnevezésli ipari park 2006-ban készitett Telepszabalyzatanak — annak un. ’Altalénos rendelkezések’- harmadik
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan - a BITEP Kft. (székhely: 2040 Budadrs, Gyar u. 2., cégjegyzékszam:
13-09-160294; addszam: 24174905-2-13, a tovabbiakban: ,BITEP Kft.”), mint az lpari Park {izemeltetGje altal
2022.januar 21-én elfogadott, 2022. februar 1-t6l hatalyos modositasait tartalmazza.

1.

A Telepszabalyzat ‘Bevezetés’-ben foglalt mddositasok:

Az Ipari Park tertilete beépitésre szant terlletekbdl (tovabbiakban: ,Ingatlan”), valamint a BITEP Kft.
tulajdonaban &llé6 kozm(- és Ut ingatlanokbdl &ll (tovdbbiakban: Kézmii-ingatlan, illetve Ut-ingatlan,
tovdbbiakban egyiittesen: ,,Egyéb ingatlan” vagy , Kézteriilet”).

A Telepszabalyzat ‘A Hasznaldk jogai és kotelezettségei’-ben foglalt médositasok:

3.1.f) A BITEP Kft. tulajdonaban 1évé un. ‘Ut-ingatlan’ all: kozlekedési feliiletbsl, Parkolébdl és egyéb
teriiletbél. Kozlekedési feliilet all: utfellletbdl és jardabdl, tovdbbiakban egyiittesen: ,,Kb6zlekedési Feliilet”.

3.1.h.) a Haszndlék koételesek a BITEP Kft. vagy masok tulajdondban vagy kizarélagos hasznalatdban 1évg
terliletek elfoglalasatol tartézkodni, mely kételezettség megsértése esetén a Vagyonvédelmi Szabdlyzat 4.
pontja szerinti Eljdrdsrend alkalmazandd;

3.2..a) a Hasznalok jogosultak jelen Telepszabalyzatban és a Megallapodasban meghatarozott médon az
Ipari Park Kézlekedési Feliiletének és KozOs Hasznalatu Teriileteinek hasznalatara;

A Telepszabalyzat "A BITEP Kft. jogai és kitelezettségei’-ben foglalt mdédositasok:

4.2.a.) az lpari Park Kézlekedési Feliiletének, K6z6s Hasznalati Terlleteinek tulajdon, tliz-és
kornyezetvédelmét, kozlekedését, kozegészségligyi és munkaegészségligyi helyzetét — amennyiben az
irdnyadd jogszabalyi elGirasok mellett sziikségessé valik — szabalyozni, a Hasznalokat ezen szabalyok
betartasara kotelezni;

A Telepszabalyzat ‘IPARI PARKI TELEPREND'-ben foglalt moédositasok

5.1.pont Nyitvatartasi idé

Az Ipari Park nyitvatartasi ideje: 0.00-24.00 éraig. Bejaratok szama: 4 kapu.

Kapuk nyitvatartasi rendje:

l. szamu kapu: 0-24

Il. szdmu kapu: 6.00-21.00

lll.. szdmu kapu: 6.00-21.00, mely a forgalmi leterheltség miatt id6szakosan vdltozhat
IV.. szdmu kapu: 0-24 h.

A bejdrati kapukndl elhelyezett sorompék haszndlati rendje: az adott kapu nyitvatartdsi idejében a zdrt
soromp6 felnyilik, amennyiben azt egy gépjdrmii kell§ tdvolsdgra megkdézeliti. A haszndlati rend a miiszaki,
technikai lehetdségek, rendkiviili események stb. miatt vdltozhat.

A BITEP Kft. Ggyfélfogadasi ideje: hétf6tbl-péntekig: 8 h-tdl 14 h-ig

5.2. Kézlekedés az Ipari Park teriiletén




a.) az Ipari Park teriiletén a kézlekedés a BITEP Kft. kizdrélagos tulajdondt képezé -ingatlanokbdl! dllo
ingatlanegyiittes (magdnutak) (tovdbbiakban: Uthdldzat) igénybevételével térténik, mely Uthdlézat az
Ipari Parki célforgalom szamdra vehetd igénybe.
b.) A Hasznalok tudomasul veszik, hogy a BITEP Kft. tulajdondban alld, az Ipari Park teljes
Uthalézatan -az Gthalézat jellegétdl fiiggetlendl - a testi épség, valamint az anyagi javak megévasa
érdekében kotelezd a koziti kbzlekedés szabalyairdl szélé 1/1975.(11.5.) KPM-BM egyiittes rendelet
(tovabbiakba: ,KRESZ”} és a kozlekedés rendjére vonatkozd egyes szolgdlati utasitasok, valamint a
Telepszabdlyzatban régzitett, KRESZ-t6l eltérs szabalyok betartdsa.

Ezen rendelkezések megszegbivel szemben a szolgalatot teljesité biztonsdgi szolgdlat
intézkedhet sziikség esetén a renddrség bevonasaval, o Vagyonvédelmi Szabdlyzat 4. pontja szerinti
Eljagrdsdrend alkalmazasdval.

c.) A kozlekedés rendjének fenntartdsa érdekében a biztonsagi szolgélat jogosult szabdlysértési
feljelentést tenni, valamint a Vagyonvédelmi Szabdlyzat 4. pontja szerinti Eljdrdsdrend alkalmazdsdval
intézkedéseket tenni.

5.3. Belépés, parkolds, rakodds, tarolds az Ipari Park teriiletén

a.

Az Ipari Park teriiletére a belépés célforgalom szdmdra, kizdrélag a kijeléit bejdratokon (I-1V. szému
Kapuk) dt engedélyezett.

A belépdk kitelesek a kapundl lelassitani, ahol a kamerarendszer régziti — tébbek kézétt - az athaladé
gépjarmi rendszdmdt. A rendszdm régzitésének célja: vagyonvédelem és dtmend forgalom
monitorozdsa. A Haszndlok/belépbk kételesek az Ipari Park teriiletén a biztonsdgi szolgdlat
munkatdrsainak informdcids kérdéseire vdlaszolni, kiilbn kérésre igazolni magukat. A Haszndldk
vdllaljdk, hogy egy egységes, kdrtyds beléptetési rendszer kialakitdsa esetén a sziikséges
belépbkdrtydkat megvdsdroljdk a BITEP Kft.-tél.

A kozlekedési fellileteken varakozni, rakodni és parkolni szigoruan tilos. Rakodds kivételesen, kizdrdlag
abban az esetben megengedett, ha a rakodds a Haszndld sajat haszndlatdban lévd teriiletein nem
megvaldsithaté, és a Haszndlé a rakoddsi szdndékot 24 drdval el6zetesen bejelenteti a
diszpecser@bitep.hu e-mail cimen a vagyonvédelmi szolgdltaté részére. Ezen esetekben a biztonsdgi
szolgdlat feladata megtenni a sziikséges intézkedéseket (pl. jdrér biztositja a helyszint, segiti a
forgalmat, béjdval elkeriti az érintett teriiletet stb.) a forgalmi rend zavartalan biztositdsa érdekében.

Kézteriileten barmilyen ingd dolgot tdrolni tilos (killéndsen, de nem kizarélag dru, gdngydleg,
roncsauto).

g. A belépés, parkolds, rakodds rendjének fenntartdsa érdekében a biztonsdgi szolgdlat jogosult a

Vagyonvédelmi Szabdlyzat 4. pontja szerinti Eljardsdrend alkalmazdsdval intézkedéseket tenni.

5.4. Tulajdonvédelem

b.) pont athelyezve.

Ujb.) Az Ipari Park rendeltetésszerii miikidésének biztositdsa, ezen beliil a Tulajdonosok, Haszndldk
miikédési biztonsdgdnak védelme, az Ipari Parki Parkrend biztositdsa elsésorban a biztonsagi szolgalat
feladata. A biztonsagi szolgélat alkalmazottai a testi épség és tulajdon védelme érdekében jogosultak,
illetve kotelezettek a sziikséges megel6z6 és ellendrzd intézkedések megtételére;

A Telepszabalyzat mellékletét képezd un. Vagyonvédelmi Szabdlyzat médositasai:

1.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.1. Az Ipari Park teriiletére valo belépés, az Ipari Parkon beliili kbzlekedés, rakodds, vdrakozds, tdrolds,

megdllds, azaz az Ipari Park Kbz teriileteinek haszndlatdra vonatkozé szabdlyokat a Telepszabdlyzat
tartalmazza (egyiittesen: ,,Parkrend”).



1.3.1 A Szabdlyzat az Ipari Park Kozteriletére alkalmazandé.

1.3.3.A vagyonvédelmi szolgaltatast nyujtoé vallalkozé kételes kidolgozni a jelen Szabalyzatbol ad6dé feladatokat
megfogalmazé szolgalati utasitasokat és az ezekbdl adodé kdvetelményeket az érintettekkel (vagyonvédelmi
szolgdlitatdsban kézrem(ikddGkkel, sziikség esetén a hatdsdggal) ismertetni és betartatni. A szolgélati utasitas be
nem tartasabdl, illetve a biztonsdgi 6rék vagyonvédelmi kotelezettségeinek elmulasztasabdl eredé minden
karért a vagyonvédelmi szolgaltatast nyujté vallalkozo teljesor(i felel6sséggel tartozik.

1.4.1.Az Ipari Park rendeltetésszerli miikédésének biztositdsa, ezen beliil a Tulajdonosok, Haszndlék miikédési
biztonsdgdnak védelme .

1.4.3. Az Ipari Park bels6 rendjének, a Parkrendnek a biztositasa illetve fenntartasa.

1.5. Az Ipari Park Kozteriiletén a vagyonvédelem altalanos feladatai:

15.1.
1.5.2.

1.5.3.

1.54.

valtozatlan

A bejarati kapuknal lévé kamerdk diszpécserszolgdlat ditali dllandé feliigyeletének alkalmazdsdval, jarér
irdnyitdsdval valamint informdcids csatorndk alkalmazdsdval a portaszolgdlati feladatok elldtdsa
Hletéktelen személyek behatolasardl valé tudomasszerzést kovetSen annak jelzése az Ipari Parkba
betelepiilt  tulajdonosonként/ingatlanonként  meghatdrozott  értesitési  lista  személyeinek,
egylttmiikodés az illetékes hatdésagokkal

A Kézteriileti események nyomon kévetése a diszpécserkdzpontbol a kamerarendszer segitségével,
illetve az élderds jdardrszolgdlattal, rendkiviili események, illetve a Parkrend megsértésének észlelése
esetén a sziikséges intézkedések megtétele.

2. AZIPARI PARK TERULETEN A VAGYONVEDELMI RENDSZER ELEMEI:

2.1.1.A BITEP Kft., mint az Ipari Park lzemeltetSje altal az Ipari Park un. Kozteriiletein biztositott
biztonsagtechnikai rendszerek;

3. AZEGYES VAGYONVEDELMI RENDSZEREK

3.1.A BITEP Kft.,, mint az Ipari Park UlzemeltetSje altal az lIpari Park Kozteriiletein biztositott

biztonsagtechnikai rendszerek:

3.1.1. az lpari Parkba betelepiilt Haszndlok szamara az un. Megdllapodds a Budadrsi Ipari és
Technoldgiai Park kozteriileti feladatainak ellatasardl megnevezési szerz6dés alapjan, a kozos
koltség részeként a Hasznalok altali koltségviselés ellenében biztositott vagyonvédelmi
rendszer, melynek elemei:

' diszpécserszolgdlat

»  portaszolgdlati feladatok elldtdsa a diszpécserszolgdlat és jdrérszolgdlat
kézremiikédésével

»  @élerds jarérszolgdlat-

= rendszamrdgzitd beléptetd rendszer a bejdrati kapukndl

= Kézteriileten iizemeld vagyonvédelmi célu kamerarendszer

* Informdcids csatorndk (izemeltetése

3.1.2. Ezen vagyonvédelmi rendszer mikodtetésének célja a blincselekmények és kdresemények
bekdvetkezési kockazatainak csokkentése, a vagyonvédelem, az Ipari Park teriiltén a Parkrend
biztositdsa az un. vdrosi rendészet mikodtetésével;

3.1.3. Diszpécserszolgdlat: az Ipari Park Kozteriileteinek folyamatos feliigyelete, portaszolgdlati
feladtok ellatdsa az Ipari Park Kézteriileti kamerarendszerével; a Parkrend ellenérzése, elldtandd
feladat észlelésekor haladéktalanul jarér helyszinre irdnyitdsa, ezzel tdmogatva az Ipari Park




zavartalan miikédési rendjét, sziikség esetén — az (izemeltetett informdcids csatorndk
alkalmazdsdval — tdjékozdddsi lehetdség biztositdsa;

3.1.4. Portaszolgélat kamerarendszeren keresztiil, k6zponti diszpécserszolgdlat, illetve ideiglenes
szolgdlati pontok utjdn;

i.  miikédési id6: 0-24 h, azzal, hogy a ll-es és lll-as kapukndl belépésre éjszaka,
hétvégén és munkasziineti napokon nincs lehetdség.
A bejdrati kapuk nyitvatartdsi-, a kapukndl elhelyezett sorompdk miikédési rendjét a
Telepszabdlyzat tartalmazza.
ii.  feladatai:

* belépés folyamatos feligyelete (diszpécserszolgdiat utjdn, illetve
ideiglenes szolgdlati helyként id@szakonkénti jdarGri jelenléttel),
sziikség esetén jdrér helyszinre delegdldsdval a felmeriil§ feladatok
helyszinen térténd elvégzése

* gdiszpécserkézpontba érkezd sszes kommunikdcids csatorndn érkezé
Osszes informdcid feldolgozdsa, és az els6dleges intézkedés megtétele.

» jelentés azonnali illetve napi megtétele az Uzemeltetd felé

3.1.5. ElSerés jarérszolgalat az Ipari Park Kozteriiletén az aldbbi feladatokat Idtja el:

i) folyamatos jdrérézés az Ipari Park Kozteriiletén az Srutasitdsban meghatdrozott
rend szerint,

ii.) kbzremiikédés kézlekedési, parkoldsi, tdroldsi problémdk elhdritdsdban
kézremiikdés a Parkrend érdekében, folyamatos riportolds az Uzemeltetd felé.

jii.) kézlekedési, parkoldsi, tdroldsi szabdlyok betartatdsa, a 4. pont szerinti eljdrdsrend
alkalmazdsa a Parkrend biztositdsa érdekében

iv.) kbzremiikédés a Haszndlék tulajdondban lévé  ingatlanokrdl  érkezé
biztonsdgtechnikai riasztdsok kezelésében, egyiittmiikédve az Uzemeltetével

3.1.6. Rendszamfelismerd beléptetd rendszer miikodik az Ipari Park valamennyi bejaratanal
(jelenleg 4 kapu). A rendszer automatikusan régziti az Ipari Parkba belépd gépjdrmdivek
rendszdmdt. A rendszdm régzitésének célja: vagyonvédelem, valamint az atmend forgalom
kisziirése.

3.1.7. A megujult és kibdviilt Kézteriileti kamerarendszer az Ipari Park uthdldzata mentén keriilt
telepitésre, a kamerdk képét a diszpécserszolgdlat folyamatosan figyeli, ellenérzi a
diszpécser kézpontban. A kamerarendszer rogziti — tébbek kbz6tt — a belépd kapukon
dthalado gépjdrmii rendszamadt, valamint lehet8séget ad a diszpécserszolgdlat szdmdra a
belépési rend, illetve a Parkrend folyamatos ellenérzésére.

AZ IPARI PARK BELSG SZABALYRENDSZERENEK BETARTASA ERDEKEBEN ALKALMAZANDO ELUARASREND

4.1. Az Ipari Park teriiletén a kézlekedés a BITEP Kft. kizdrdlagos tulajdondt képezd ut-ingatianokbdl dllé
ingatlanegyiittes (magdnutak) (tovdbbiakban: ,,Uthdlézat”) igénybevételével térténik.

4.2. A Parkrend biztositdsa érdekében a Telepszabdlyzatban foglalt rendelkezések megsértése esetén az
aldbbi eljgrdsrend (tovabbiakban: , Eljarasrend”) alkalmazandd:

i. a Telepszabdlyzatban foglalt rendelkezést megsérté (tovdbbiakban: ,Erintett”) személynek a
magatartds abbahagydsdra torténd felszdlitdsa a helyszinen

ii. a helyszinen, az Erintett gépjarmii, egyéb ingdsdg haszndldjanak, birtokosdnak szébeli
felszélitdsa a teriilet azonnali elhagydsdra



iii. a helyszinen az Erintett gépjdrm, egyéb ingdsdg haszndldjdnak, birtokosdnak irdsbeli
felszélitdsa a terilet azonnali elhagydsdra - jdrmire, egyéb ingdsdgra helyezve,
kovetkezményekre hivatkozdssal

iv. amennyiben a gépjdrmi, egyéb ingdsdg tulajdonosdnak kiléte ismert, a teriilet lehetd
legrévidebb  idén  beliili  elhagydsdra,  kiliritésére  vonatkozé irdsbeli  felszdlitds
dtaddsa/megkiildése a tulajdonos részére

V. a Kézterilet Parkrend szerinti szabdlyok megsértésével torténd igénybevétele esetén
teriilethaszndlati dij felszamitdsa a sérelemmel érintett id6szakra, az érintett teriletre, melynek
mértéke: 3.000Ft/gépjdrm{i/nap valamint

vi. a Kozteriilet Parkrendben foglalt szabdlyok megsértésével térténé igénybe vétele esetén,
amennyiben az i.-iv. pontban foglaltak nem vezetnek eredményre, illetve az Ipari Park
Parkrendjét és/vagy mds Haszndldkat jelentds mértékben zavarja, illetve rendeltetésszerii
mikddésiiket ellehetetleniti, ugy a jarmi elszdllitdssal tdrténd eltdvolitdsa a gépjarmd
tulajdonosdnak kélitségére

5. A VAGYONVEDELMI SZOLGALTATAST VEGZO BIZTONSAGI SZOLGALAT JOGALLASA ES JOGOSULTSAGAI,
FELADATAI

5.2. A biztonsagi 6rok (jarérdk és diszpécserek) kételezettségei és jogai figyelemmel a vagyonvédelmi
rendszerek elemeinél foglaltakra:

a.) az lIpari Park Kozteriileteit &rizni, annak tulajdonat védeni, az azokat karositd
cselekményeket megel6zni, megakadalyozni és felderiteni;

b.) ajarérszolgdlatot, diszpécserszolgdlatatot, portaszolgdlatot elldtni, a diszpécserszolgdlat a
portaszolgdlati feladatokat a jardrszolgdlat irdnyitdsaval Idtja el,

¢.) a biztonsdgi és vagyonvédelmi elGirdsoknak, a személy- és jarmliiforgalom szabdlyainak, a
Parkrendnek betartdsadt ellendrizni és megkévetelni, a Parkrend biztositdsa érdekében az
un. Eljdgrdsrend alapjdn a sziikséges intézkedéseket megtenni;

5.3.2. Technikai felszerelés: szolgalati okmanyok, mobil telefon, elemlampa, gumibot, gdzspray,
jarérautd (2 db)

5.3.3. Szolgdlati munkakdorok:
a.) szolgdlatvezetd: személyesen szervezi, iranyitja és ellendrzi az Orszolgalat feladatainak
| ellatasat. Kozvetlen utasitasi és ellenGrzési joga van.

b.) jardrszolgdlatot, illetve portaszolgdlati feladatokat ellgté biztonsdgi Or: az lIpari Park
Kozteriileteinek folyamatos feliigyelete, ellendrzése, a sziikséges intézkedések megtétele

¢.) diszpécser szolgdlatot elldté (csoportvezetd): a videokamerds térfigyel6 rendszert
folyamatosan nyomon kdveti, , tdjékoztat (informdciés csatorndkon keresztiil), helyszinre
irdnyitia a jarérszolgdlatot, valamint kezeli a riasztdsok fogaddsdra szolgdld monitoring
kézpontot

J 5.3.5.A biztonsdgi szolgélat tagjaival szemben tamasztott kbvetelmények:

a.) kotelesek naprakészen ismerni a szolgalat ellatasara vonatkozo, ill. a szolgalat
l ellatasa soran hasznalt dokumentumokat, valamint az Ipari Park Telepszabdlyzatdt

6.  ABITEP KFT. VAGYONVEDELEMMEL, PARKRENDDEL KAPCSOLATOS UZEMELTETGI FELADATAL HATASKOREI

6.4.Kézremiikdik — a vagyonvédelmi szolgdltatdst nyujté Vdllalkozéval szoros egyiittmikddésben — a
j Parkrend biztositdsa érdekében az Eljardsrendben foglaltak végrehajtdsdban.



Budadrs, 2022. januar 21. M
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